PREFEITURA DA ESTANCLA TURISTICA OE

ADH. 202512828

CUIDANDO DO NOSSO FUTURO

AVALIACAO IMOBILIARIA

Solicitante: Secretaria Municipal da Casa Civil.

Proprietario: Prefeitura Municipal da Casa Civil

Localizagdo: Loteamento Di Vitoria _ _

Areas: Matricula 44.981 (Lote 01/ Quadra R1): 604,07 metros quédr‘a‘dos' :
Matricula 45.045 (Lote 08 / Quadra R4): 465,60 metros quadrados
Matricula 45.046 (Lote 09 / Quadra R4): 465,60 metros quadrados -
Matricula 45.047 (Lote 10 / Quadra R4): 465,60 metros quadra‘dbs
Matricula 45.120 (Lote 12 / Quadra R7): 426,09 metros quadrados
Matricula 45.121 (Lote 13 / Quadra R7): 647,20 metros quadrados

DESCRICAO DOS IMOVEIS

Matricula 44.981 (Lote 01 / Quadra R1): - i
IMOVEL: RUA ENGENHEIRO SERGIO ANTONIO MAZITELLI, Iote n“O'I da quadra "R1“ no ';i i
loteamento denominado "D! VITORIA CONDOMINIUM", nesta c1dade de Ollmpla SP.- Um

lote de terreno dominial, residencial, de formato 1rregu|ar sem benfeltorias medindo e

confrontando da seguinte forma: "tem inicio no ponto de divisa da Rua Engenhelro Sergio
Anténio Maziteli e o lote n°02, da quadra "R1"; deste ponto segue em curva a esquerda,
numa distancia de 21,71 metros (vinte € um metros e setenta e um centimetros) e -r'aio de
12,00 (doze) metros, confrontando com a Rua Engenheiro Sergio Antonio Maziteli, até
encontrar o ponto de divisa de Roberto Aparecido Recco; deste ponto deﬂete a direita, em
sentido obliquo, numa distancia de 25,09 metros (vinte e cinco metros e nove centimetros),
confrontando com Roberto Aparecido Recco, até encontrar a divisa do lote n°3, da quadra'
"M4"; dai, deflete a direita e segue em sentido obliquo, confrontando com o lote n3 da
quadra "M4", numa distancia de 28,20 metros (vinte e oito metros e vinte centimetros), onde

encontra a divisa do lote n°4, da quadra "M4"; deste ponto deflete a direita, em curva a
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esquerda, numa distancia de 13,61 metros (freze metros e sessenta e um centimetros) e raio
de 317,08 metros (frezentos e dezessete metros e oito centimetros), confrontando com ¢ lote
n°4, da quadra "M4", ate encontrar a divisa do lote n°(2, da quadra "R1"; deste ponto deflete
a direita, em sentido obliquo, numa -distancia de 18,74 metros (dezoito metros e setenta e
guatro centimetros), confrontando com o lote n°2, da quadra "R1"; dai, deflete a esquerda e
segue ainda em sentido obliquo, numa distancia de 11,73 metros (onze metros e setenta e
trés centimetros), confrontando com o lote n°2, da quadra "R1", até encontrar o porto inicial

desta descricdo"; encerrando uma area de 604,07 metros quadrados (seiscentos e quatro

metros e sete centimetros quadrados).- No interior do lote existe uma Faixa Non Aedificandi, -

para passagem de esgoto sanitario domeéstico, com area total de 71,80 metros quadrados.

Matricula 45.045 (Lote 08 / Quadra R4):

IMOVEL: RUA FRANCISCO DA COSTA, lote n°08, da guadra "R4", no loteamento
denominado "DI VITORIA CONDOMINIUM", nesta cidade de Olimpia-SP.- Um lote de
terreno dominial, residencial, de formato irregular, sem benfeitorias, medindo e confrontando
de quem do terreno olha para a rua, da seguinte forma: frente para a Rua Francisco da Costa,
medindo 15,16 metros (quinze metros e dezesseis centimetros) em curva e raio de 633,98
metros (seiscentos e trinta e trés metros e noventa e oito centimetros); do lado direito 30,00
(trinta) metros, em sentido obliquo, confrontando com o lote n°9; do lado esquerdo 30,00
(trinta) metros, em sentido obliguo, confrontando com o lote n°7; € nos fundos 15,88 metros
(guinze metros e oitenta e oito centimetros) em curva e raio de 663,98 metros (seiscentos e
sessenta e trés metros e noventa e oito centimetros), confrontando com parte do lote n®*16 e
com parte do lote n°15, sendo 9,58 metros (nove metros e cinquenta e oito centimetros) com
parte do lote n°16 e 6,30 metros (seis metros e trinta centimetros) com parte do lote n°15;
encerrando uma area de 465,60 metros quadrados (quatrocentos e sessenta e cinco metros

e sessenta centimetros quadrados).

Matricula 45.046 (l.ote 09 / Quadra R4):
IMOVEL: RUA FRANCISCO DA COSTA, lote n'09, da quadra "R4", no loteamento
denominado «D! VITORIA CONDOMINIUM", nesta cidade de Olimpia-SP.- Um lote de

terreno dominial, residencial, de formato irregular, sem benfeitorias, medindo e confrontando
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de quem do terreno olha para a rua, da seguinte forma: frente para a Rua Francisco da Costa,
medindo 15,16 Enetros (quinze metros e dezesseis centimetros) em curva e raio de 633,98
metros (seiscentos e trinta e trés metros e noventa e oito centimetros); do lado direito 30,00
(trinta) metros, em sentide obliquo, confrontando com o lote n°10; do lado esquerdo 30,00
(trinta) metros, em sentido obliquo, confrontando com o lote n°8; € nos fundc)s‘_1 5,88 metros
(quinze metros e oitenta e oito centimetros) em curva e raio de 663,98 metros (séi#cento’s e
sessenta e trés metros e noventa e oito centimetros), confrontando com 1par‘té'do loten®15e
com parte do lote n°14, sendo 8,68 metros (oito metros e sessenta e ‘oito centimetros) com
parte do lote n°15 e 7,20 metros (sete metros e vinte centimetros) com parte do Iote n°14;
encerrando uma area de 465,60 metros quadrados (quatrocentos e sessenta e cinco metros

e sessenta centimetros quadrados).

Matricula 45.047 (Lote 10 / Quadra R4): e _ |
IMOVEL: RUA FRANCISCO DA COSTA, lote m°10 da quadra "R4" NO loteamento -
denominado «DI VITORIA CONDOMINIUM", nesta cidade de Ollmpla—SP.-Uszote de -
terreno dominial, residencial, de formato irregular, sem benfeitorias, me'd'indo e confrbntandé‘l'
de quem do terreno olha para a rua, da seguinte forma: frente p'a'ra a Rua Francisco da C-osté';
medindo 15,16 metros (quinze metros e dezesseis centimetros) em curva'é raic de 633,-98:
metros (seiscentos e frinta e trés metros e noventa e oito cen‘t’imetros);:._d.b lado direito 30,00
(trinta) metros, em sentido obliquo, confrontando com o lote _n'_‘iﬁ :do lado eé'querdo 30,00.':_'_.
(trinta} metros, em sentido obliquo, confrontando com o-lote.n".g'j'-.é'nbs fundos 15,88 metro's.'_
(quinze metros e oitenta e oito centimetros) em curva & raio d666398 metros (seié_centos e.
sessenta e trés metros e noventa e oite centimetros), confrontando com bar"te‘-db 'Iété n14 e
com parte do lote n°13, sendo 7,44 metros (sete metros e qL]'a'reht'a'i_e __ciuétro cén’ﬁr’ﬁétrbs),
com parte do lote n°14 e 8,44 metros (oito metros e quar’ént.a e quatro céntimetros) com |
parte do lote n°13; encerrando uma area de 465,60 metros quadrados (quatrocentos e

sessenta e cinco metros e sessenta centimetros quadrados)

Matricula 45.120 {Lote 12 / Quadra R7):
IMOVEL: RUA ENGENHEIRO SERGIO ANTONIO MAZITELI, esquina com a RUA "E", lote
n°12, da quadra "R7", no loteamento denominado "Di VITORIA CONDOMINIUM", nesta
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cidade de Olimpia-SP.- Um lote de terreno dominial, residencial, de formato irregular, sem
benfeitorias, medindo e confrontando de quem do terreno olha para a rua, da seguinte forma:
frente para a Rua Engenheiro Sergio Anténio Maziteli, medindo 5,32 metros (cinco metros e
trinta e dois centimetros) em curva e raio de 708,98 metros (setecentos e oito metros e
noventa e olto centimetros); do lado direito 20,64 metros (vinte metros e sessenta e quatro
centimetros) em curva e raio de 65,00 (sessenta e cinco) metros, confrontando com a Rua
"E"; 14,61 metros (catorze metros e sessenta e um centimetros) em curva e raio de 9,00
(nove) metros, na confluéncia da Rua Engenheiro Sergio Anténio Maziteli com a Rua "E"; do
lado esquerdo 30,00 (frinta) metros, em sentido obliquo, confrontando com o lote n°11; e nos -
fundos 16,70 metros (dezesseis metros e setenta centimetros) em curva e raio de 738,98
metros (setecentos e trinta e oito metros e noventa e oito centimetros), confrontando com o
lote n°13; encerrando uma area de 426,09 metros quadrados (quatrocentos e vinte e seis

metros e nove centimetros quadradcs).

Matricula 45.121 (L.ote 13 / Quadra R7):

IMOVEL: RUA ANTONIETA MAZITELI PEREIRA, esquina com a RUA "E", lote n°13, da
quadra "R7", no loteamento denominado "DI VITORIA CONDOMINIUM", nesta cidade de
Olimpia-SP.- Um lote de terreno dominial, residencial, de formato irregular, sem benfeitorias,
medindo e confrontando de quem lo terreno olha para a rua, da seguinte forma: frente para
a Rua Antonieta Maziteli Pereira, medindo 16,30 metros (dezesseis metros e trinta
centimetros) em curva e raio de 768,98 metros (setecentos e sessenta e oito metros e
noventa e oito centimetros);, do lado direito 30,00 (trinta) metros, em sentido obliquo,
confrontando com o lote n°14; do lado esquerdo 17,87 metros (dezessete metros e oitenta e
sete centimetros) em curva e aio de 65,00 (sessenta e cinco) metros, confrontando com a
Rua "E"; 18,87 metros dezoito metros e oitenta e sete centimetros) em curva e raid de 9,00
(nove) metros na confluéncia da Rua Antonieta Maziteli Pereira com a Rua "E"; e nos fundos
16,70 metros (dezesseis metros e setenta centimetros) em curva e raio de 738,98 metros
setecentos e trinta e oito metros e noventa e oito centimetros), confrontando com o lote n®12;

encerrando uma area de 647,29 metiros quadrados (seiscentos e quarenta e sete tetros e

vinte e nove centimetros quadrados).
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do no Loteamento Di

izacéo dos iméveis avalian

As figuras a seguir indicam a local
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA

CONSIDERAGOES

. Considerando que a area se encontra localizada no Setor 62 da Planta Genérica de Valores
do Municipio de Olimpia, da Lei Complementar 212, de 02 de outubro de 2018 e Decreto N.° 9.353,'_
de 11 de dezembro de 2024, com valor de terreno igual a R$ 625,15/m? o o

. Considerando que os iméveis avaliando encontram-se parte do-loteamento ‘com portafia =

controlada.

Figura 2 — Localizagéo da area na Planta Genérica de Valores =~ -

LEGENDA

Perimetro Urbano {Distrito Sede)
Valores (R$fm?2) - Exercicic 2025
PVE VALORES REGIOES

B Rs 156,31 - Setores 12 5
BB RS 187,56 - Setores 62 7
B8 Rs 203,18 - Setor 8

B2 R 218,80 - Setor @

RS 234,44 - Setor 10

RS 265,73 - Setor 11

RS 281,32 -Setores 128 16
RS 312,59 - Setores 17 a 25
Rs 328,21 - Setor 26

RS 343,84 - Setores 27 e 28
RS 359,49 - Setores 29 e 30
7] RS 375,10 - Setores 31 a 33
2] Rs 350,74 - Setores 348 37
-] Rs 406,35 - Setor 38

{1 R% 412,60 - Setor 39

=1 RS 437,63 - Setor 40

RS 468,89 - Setores 41 2 49
RS 547,04 - Sotores 50 a 54
RS 562,67 - Setores 55 & 60
61

RS 656,42 - Setores 64 a 67
RS 781,47 - Setores 68 2 69
R$ 937,75 - Setor 70

RS 1.094,05 - Setor 71

R$ 1.250,35 - Sefores 72 e 73
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CALCULOS

Adotando o valor por metro quadrado avaliado de R$ 625,15/m?, tem-se para cada um dos

lotes avaliando:

Matricula 44.981: 604,07m2 x R$ 625,15 = RS 377.634,36
Matricula 45.045: 465,60 m? x R$ 625,15 = RS 291.069,84
Matricula 45.046: 465,60 m? x R$ 625,15 = R$ 291.069,84
Matricula 45.047: 465,60 m2 x R$ 625,15 = RS 291.069,84
Matricula 45.120: 426,09 m? x R$ 625,15 = RS 266.370,17
Matricula 45.121: 647,20 m? x R$ 625,15 = RS 405.034,68

CONCLUSAQ DA AVALIAGAO e
Para cada um dos lotes avaliando tem-se 0s seguintes valores, adotados pela comissao:
Matricula 44.981 (Lote 01 / Quadra R1): R$ 380.000,00
Matricula 45.045 (Lote 08 / Quadra R4): R$ 295.000,00
Matricula 45.046 (Lote 09 / Quadra R4): R$ 295.000,00 -
Matricula 45.047 (Lote 10 / Quadra R4): R$ 295.000,00
Matricula 45.120 (L.ote 12 / Quadra R7): R$ 270.000,00
Matricula 45.121 (Lote 13 / Quadra R7): R$ 405.000,00
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